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8. PROGNOSTICO AMBIENTAL

Progndstico sem a Operacao Urbana Consorciada

A cidade de Niterdi, assim como toda a regidao metropolitana do Rio de Janeiro, tem
vivido intensas transformacgdes sociais, econOmicas e urbanas. Na Ultima década, a
cidade vem apresentando mudancas relacionadas aos impactos dos grandes eventos
internacionais, em particular, a Copa do Mundo de Futebol de 2014 e os Jogos
Olimpicos de 2016 na cidade do Rio de Janeiro; a construcdo do pdlo Petroquimico em
Itaborai — COMPERJ; a reativacdo da economia naval; a expansao da economia do
petréleo no estado do Rio de Janeiro; e a melhoria das condicdes de emprego e renda
em todo o pais. Por mais que a maior parte dos eventos e empreendimentos em curso
na atualidade ndo se estabeleca diretamente na area do municipio de Niterdi, os
efeitos sobre a municipalidade sdo inegaveis.

Sem o empreendimento proposto, Niterdi continuara vivendo o processo de
transformacdo, em curso na ultima década. A cidade apresenta uma das melhores
qualidades de vida do Brasil, e vem melhorando esta condicao por conta de diversos
fatores contemporaneos favoraveis no pais como um todo e no estado do Rio de
Janeiro, especificamente. A tendéncia é que a melhoria da qualidade de vida na cidade
continue em ascensdo nas préximas décadas, acompanhando as outras escalas. Sob a
perspectiva ambiental, a cidade esta inserida no Programa Saneamento Ambiental dos
Municipios do Entorno da Baia de Guanabara (PSAM) e no Plano e Gestdo Integrada
da Orla de Niterdi (Projeto Orla), que apesar de ainda ndo terem iniciado a fase de
implementagao, visam melhorar as condicdes ambientais e de moradia da orla da
cidade. Esses projetos incluem também importantes intervengdes urbanas que podem
melhorar a qualidade de vida dos moradores e trabalhadores da cidade, aprimorando
0s servigos ambientais e a qualidade das habitagdes.

Ao que tudo indica, a tendéncia é que a cidade perpetue uma distribuicao
socioespacial no tecido urbano muito similar a de duas décadas anteriores. A regiao
do centro continuard ocupada por uma populacdo pobre e de classe média baixa
enquanto as areas litoraneas e das Praias Oceanicas estardao destinadas a populagao
com maior poder aquisitivo. A representativa valorizagdo identificada no setor
imobiliario hoje tende a mudar o perfil populacional da area de vizinhanca, tornando o
custo de aluguel e de consumo invidveis, no longo prazo, para a classe baixa e média
baixa. Esses individuos tenderiam a migrar para outras areas menos valorizadas da
cidade ou da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro. A valorizagdo imobilidria de
Niterdi estd intimamente relacionada a saturacdao especulativa dos imdveis da cidade
do Rio de Janeiro, que acabam produzindo efeitos para as cidades vizinhas. Soma-se
a isso a atracao de novo fluxo de mao de obra para regidao Metropolitana em virtude
da oferta de empregos nos empreendimentos associados aos grandes eventos e ao
setor industrial. Por meio da valorizagao do solo urbano novos empreendimentos
imobilidrios tenderdo a aparecer nas areas recém-valorizadas, alterando o uso do solo
e as condicdes socioecondmicas atuais num longo espaco de tempo. Por apresentar
uma tendéncia de crescimento demografico paulatino no tempo, os efeitos sobre o
aumento por demanda por comércio, servicos publicos e privados, e infraestrutura
urbana serao sentidos aos poucos. Tais questdes podem ser, contudo, contornadas
por agentes publicos e privados.
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Nas areas onde se situam as comunidades mais carentes da area de vizinhanga, a
tendéncia é que as diversas esferas de governos permanecam implementando
politicas paliativas e nao estruturais, que acabam nao solucionando os problemas
sociais e de habitacdo. Deste modo, a falta de infraestrutura e de servicos basicos
adequados permanecera colocando em risco as vidas dos moradores, mesmo que
sejam sentidas melhorias em alguns servigos publicos e na renda da familia. Os
projetos em pauta na Prefeitura buscam controlar o crescimento desordenado e
promover melhoria nas condicdes de saneamento, mas eles ainda ndao vém sendo
executados nesse sentido. O aumento do preco dos imdveis também tem reflexos
sobre essas areas da cidade, valorizando o solo e encarecendo o custo de vida.

Existe grande possibilidade que os empreendimentos e projetos em andamento na
regido Metropolitana resultem no crescimento populacional da cidade de Niterdi. A
cidade tenderd a aumentar seu perfil de cidade residencial, que abriga trabalhadores
da cidade do Rio de Janeiro e dos futuros empreendimentos industriais, que gerarao
mais de 200 mil empregos. Os sérios problemas de circulagdo serdo ainda mais
agravados pelo possivel aumento populacional, pelo incentivo ao consumo de
automoéveis praticado pelo Governo Federal e pela precaria condicdo dos transportes
publicos e das vias publicas. Todos os bairros da area de vizinhanca, do mesmo modo,
poderao ter suas condicbes de circulacdo de pessoas e automodveis piorados, em
fungao do incremento na demanda e a nao melhoria substancial das vias de circulagao
e dos servicos prestados. O Plano de Melhorias para o Sistema Viario, Transito e
Transporte Publico de Niterdi pode causar melhorias do transito, mas que, todavia,
podem ser ameacadas pelo aumento do fluxo de veiculos e pessoas nas principais
vias.

Mesmo com o avanco da participacdao do setor naval e do petrdleo na economia
municipal, a cidade tenderd a manter-se sustentada sobre uma economia do setor
terciario de comércio e servigos, principalmente direcionados a atender as demandas
dos habitantes da cidade e de alguns municipios vizinhos, que podem vir a crescer
com os referidos projetos. O uso do solo na area estudada podera sofrer mudancgas
pontuais sem grande expressao. A implantacdo da estacdo metroviaria na area central
potencializara a caracteristica de importante ponto nodal para o transporte publico, o
gue incrementara a circulacao de individuos nesta porcdo da cidade e, potencializara
os ganhos dos estabelecimentos existentes, mas podendo tornar o sistema de
circulagdo ainda mais caodtico. A regido tampouco perderda sua referéncia de
importante centro comercial e de servico, com lojas diversificadas para atender
consumidores potenciais em transito ou individuos em busca de algum produto
especializado. Pelo contrario, com o maior fluxo de pessoas a tendéncia é a expansao
dos estabelecimentos comerciais e de servico, formais e informais. As politicas
municipais em andamento buscam ainda tornar Niterdi um importante centro turistico
valorizando sua beleza cénica e arquitetonica, destaque para Caminho Niemeyer, e
edificios histoéricos, que ainda necessitam de preservacdo adequada.

Progndstico com a Operacao Urbana Consorciada

A implantacdo da OUC sera um dos maiores empreendimentos da regido
Metropolitana, unindo-se aos grandes projetos, eventos e empreendimentos
existentes hoje no estado do Rio de Janeiro. A OUC tem como meta modernizar uma
regido que tem grande potencial turistico, residencial e comercial, visando criar uma

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV 8-2



ODEBRECHT F Aarar
Infraestrutura R o GUTIERREZ AN SN
Coastrutors Andrade Gatierrez SA oas . S

cidade mais moderna, bonita e dinamica. Este projeto criard sinergia com projetos ja
existentes, como a construcdo do polo Petroquimico em Itaborai - COMPER] e as
transformagodes urbanas em andamento na cidade do Rio de Janeiro, as quais visam
revitalizar areas desvalorizadas, valorizar novas regioes e atender as necessidades de
eventos como a Copa do Mundo de Futebol 2014 e os Jogos Olimpicos de 2016. Além
dos projetos e eventos acima citados, a reativagdao da economia naval, a expansao da
economia do petrdleo no estado do Rio de Janeiro e a melhoria das condicdes de
emprego e renda em todo o pais representam um momento propicio para
potencializar os impactos positivos de um projeto que visa mudar a realidade de uma
das melhores cidades em qualidade de vida do Brasil.

Neste momento de grande dinamizagao da economia fluminense, a OUC proposta vai
aumentar ainda mais o dinamismo da cidade, fomentara mais empregos diretos e
indiretos, assim como, mobilizard a grande variedade de setores da economia ligados
a construgdo civil. O aumento do consumo de matéria-prima e a elevagdo da renda
proveniente do dinamismo econOmico gerado resultardo em maiores impostos aos
cofres publicos, que poderdao ser revertidos em politicas publicas. A economia de
aglomeracao e os beneficios da requalificacdo apdés o fim das obras também
produzirdo efeitos extremamente benéficos, com a abertura de novos
estabelecimentos do setor terciario e novas residéncias. A geracao de emprego, renda
e impostos proveniente deste novo ambiente também serd bastante representativa.

A OUC potencializara a qualidade de vida dos que vivem e frequentam a area central
da cidade, pois serao oferecidas melhores condicdes de bem estar num espago urbano
totalmente reformulado para atender as necessidades dos que circulam e vivem na
referida area. Haverd melhorias no conforto e no ambiente urbano com a ampliagcao
de areas verdes, a melhoria dos parques da regido, a reformulacao do sistema de
transporte, o estimulo a locomocdo por bicicletas e a renovacdo cénica da cidade.
Serd criada uma nova simbiose com o mar e os pontos historicos e turisticos
existentes na cidade. A OUC melhorara consideravelmente a ja elevada qualidade de
vida do niteroiense.

Sob a perspectiva ambiental, o projeto proposto se soma ao Programa Saneamento
Ambiental dos Municipios do Entorno da Baia de Guanabara (PSAM) e ao Plano e
Gestdo Integrada da Orla de Niterdi (Projeto Orla), que apesar de ainda nao terem
iniciado a fase de implementacao, visam melhorar as condicoes ambientais e de
moradia da orla da cidade. Esses projetos incluem também importantes intervencoes
urbanas que podem melhorar a qualidade de vida dos moradores e trabalhadores da
cidade. Os servicos ambientais e a qualidade das habitagcdes serao aprimorados. A
juncao destes projetos permitira transformar o centro de Niterdi numa bela area de
marina ao estilo de outras importantes cidades pelo mundo. Fomentara, portanto, a
produgao de um microclima mais ameno e a melhoria dos servigos e equipamentos
publicos ofertados.

A regido central se tornard uma darea bastante valorizada, por isso atraird servigos e
comércios de alto valor e um elevado padrao de consumo. Portanto, havera uma
elevacdo do custo de vida, o que tornard mais dificil a permanéncia da populagao
pobre e de classe média baixa que hoje habita a area de vizinhanga. Assim, se espera
a expansdo das areas valorizadas, destinadas a grupos de maior poder aquisitivo, que
serd incorporada as areas litoraneas e as Praias Oceanicas da cidade. A expressiva
valorizagao do solo urbano com a melhoria da qualidade e dos equipamentos urbanos,
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da circulacdo e da acessibilidade e da paisagem urbano permitird a oferta de
residéncias, salas e escritérios para atender um grupo seleto de alta classe e classe
média alta. Os individuos que atualmente habitam a area tenderdao a migrar no médio
prazo para outras areas menos valorizadas da cidade ou da Regidao Metropolitana do
Rio de Janeiro, em virtude do encarecimento da regiao e dos produtos, e da nao
evolucao da renda familiar.

A valorizacdo imobilidria prevista para a area central de Niterdi tende a ser
potencializada pela atual saturacdo especulativa dos imdveis da cidade do Rio de
Janeiro. De fato, essa valorizagdao produz efeitos sobre as cidades vizinhas, e se
somara também a maior demanda por habitacdo proveniente do novo fluxo de mao
de obra para regiao Metropolitana, tendo em vista a oferta de empregos nos
empreendimentos associados aos grandes eventos e ao setor industrial. O novo
empreendimento atendera também a um grupo de individuos que deixara a capital do
estado, em busca de maior qualidade de vida, sem perder as vantagens da
localizacdo. Para esses individuos a area central de Niter6i com toda a mobilidade
existente e projetada é perfeita.

A OUC prevé uma ampla alteracao do uso do solo, com novos edificios comerciais e
residenciais, e uma representativa mudanca das condigdes socioeconbmicas atuais
num médio e longo espaco de tempo. Por representar a geragao de um crescimento
demografico rapido em pouco tempo, o empreendimento produzirda efeitos
significativos sobre o aumento da demanda por comércio, servicos publicos e
privados, e infraestrutura urbana, que podem, no entanto, ser contornado por agentes
publicos e privados, mas necessitam de maior sintonia, preparo € um maior aporte de
capital para compensar as rapidas transformacoes.

As area onde se situam as comunidades mais carentes serdao objeto de intervencoes e
melhorias promovidas pelo Poder Publico e se beneficiardo dos efeitos oriundos do
melhoramento da infraestrutura urbana nos bairros onde se encontram e da
valorizacao do solo urbano. Esses efeitos serdao potencializados caso outros projetos e
programas propostos pela Prefeitura de Niterdi, com o intuito de controlar o
crescimento desordenado e promover melhorias nas condicdoes de saneamento e
habitacdo, sejam implementados.

A OUC proposta estima um aumento de habitantes na area de vizinhanga. Os
empreendimentos e projetos em implementacao hoje na regido Metropolitana também
preveem efeitos sobre a densidade demografica da cidade de Niterdi. Assim, a cidade
tendera a aumentar seu perfil de cidade residencial, que abriga trabalhadores da
cidade do Rio de Janeiro e dos futuros empreendimentos industriais na regiao
Metropolitana do Rio de Janeiro. A tendéncia seria de agravamentos dos ja sérios
problemas de circulagao com o aumento populacional, o incentivo ao consumo de
automoveis promovido pelo Governo Federal e a precaria condicdo dos transportes
publicos e das vias publicas. No entanto, o projeto prevé medidas que buscam
solucionar os gargalos estruturais do transito na area de vizinhanga, com a construcao
de passagens subterrédneas e a melhoria das vias e do sistema de transporte. O Plano
de Melhorias para o Sistema Viario, Transito e Transporte Publico de Niterdi estaria
articulado as intervencgbes propostas no sentido de melhorar o transito.

A area de vizinhanga terd uma grande porcentagem do uso do solo alterada pelas
intervencbes urbanas. Pretende-se incrementar a funcdo de habitacdo na area
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estudada, sem perder o perfil comercial e de servico. Em decorréncia do encontro de
diferentes meios de transporte no centro de Niterdi, devera haver a manutencdo e até
a maximizacdo da funcdo de importante nodal dos transportes publicos, o que
incrementarad a circulacdo de individuos nesta porcao da cidade, de modo a
potencializar os ganhos dos estabelecimentos existentes.

Em virtude da mudanca do perfil populacional da area de vizinhanca, podera haver
mudancas nos tipos de comércios e servicos hoje ofertados na area central de Niterdi.
A retirada dos ambulantes e a construgao de um Mercado Modelo refletem as
tendéncias mais especializadas e organizadas do futuro espaco. A OUC vai contribuir
com as politicas municipais em vigéncia para transformar a cidade num importante
centro turistico, valorizando sua beleza cénica e arquitetonica, com destaque para o
Caminho Niemeyer, e imoveis de valor histérico, que serdo revitalizados. A melhoria
da infraestrutura urbana e a construcdao de novos aparatos estdo direcionados para a
criacdo de uma cidade moderna e agradavel para seus moradores, trabalhadores e
visitantes.

A fim de avaliar os efeitos esperados resultantes da OUC, ao longo do periodo das
obras, alguns impactos serdo sentidos como o incébmodo de vizinhanca proveniente
dos barulhos, vibragdes, sujeira e movimento da obra; a possivel desvalorizagao
temporaria dos imoveis em decorréncia dos incomodos; e a degradacdo de vias de
circulagao por conta do fluxo de veiculos pesados. Por outro lado, serdo gerados um
bom numero de empregos temporarios, uma vez que a construgao civil é intensiva em
mao de obra. A criacdo de novos postos de trabalho com carteira assinada melhorara
a vida e a renda dos individuos, e produzird reflexo sobre o consumo e o setor
tercidrio. A arrecadacdo municipal nesse momento podera ser levemente
incrementada.
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